Brf Titteridammshojden
716408-6717

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Titteridammshojden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 1990 och 2027.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-01-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-03-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Kent Erne Elof Hagg Ledamot
Andrzej Mieczyslaw Jarzabek Ledamot
Hans Bertil Nystrém Ledamot
Leif Thomas Ramstedt Ledamot
Ingemar Paul Sandstrém Ledamot
Berit Margareta Borggren Suppleant
Sose Najaryan Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Klas Bjornsson Ordinarie Extern Grant Thornton Sweden AB
Karin Eriksson Suppleant Extern Grant Thornton Sweden AB
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Valberedning

Leif Gustavsson

Josephine Stefansson

Hagen Trost Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-27.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Angered 110:1 1982 Gbteborg

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1982 och bestar av 89 smahus.

Vaérdedret &r 1982.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 479 m2, varav 10 479 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 89 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

438
33

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 1990 och stracker sig fram till 2027.
Underhallsplanen uppdaterades 2022-01-10.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av taktegel, stosar, takplatar 2021
och hangrannor pa samtliga hus

fardigstallt

Byte av taktegel, stosar, takplatar 2020
och hangrannor pa samtliga hus
Sockelplatar har bytts pa ett antal 2019
hus

Ytterligare renoveringar av tra- och 2019
tegelfasader har utforts

Byte av taktegel, stosar och platar 2019
pa ett hus

Ytterligare renoveringar av tré- och 2018
tegelfasader har utforts.

Renovering av flera entrétak, D- 2018
husen.
Byte av samtliga koksflaktar 2018

Asfaltering av végar och P-platser i 2017
omradet har utforts

Ytterligare renoveringar av tra- och 2016
tegelfasader har utforts.

Ytterligare renoveringar av fasader 2015
har utforts.

Ytterligare renoveringar av fasader 2014
har utforts.

Gemensamhets garage samt 2014
kvartersgard har renoverats
Fasadrenoveringar har utforts pa 2013

ytterligare ett antal hus.

Samtliga garageportar har bytts ut. 2013
Nya fjarrvérmepannor har 2013
installerats i samtliga hus.

Planerat underhall Ar

Byte av tak pa B-husens uteforrad. 2022
Nytt undertak vid A- och C- husens
entré.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Comhem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk férvaltning Egen regi

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Parkeringsévervakning Vastia Parkering
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9431683 2 051995
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5100 893 4903 513
Finansiella intakter 579 138
Minskning kortfristiga fordringar 143 033 0
Okning av langfristiga skulder 0 17 644 000
Okning av kortfristiga skulder 0 2 581440
5 244 505 25 129 091
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5610758 16 738 466
Finansiella kostnader 993 250 978 054
Okning av kortfristiga fordringar 0 32 882
Minskning av langfristiga skulder 349 185 0
Minskning av kortfristiga skulder 2771414 0
9 724 607 17 749 402
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 951 581 9431683
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -4 480 102 7 379 688
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Fastighetssk Ovrig drift )
intakter att/avgift 13% Avskriv-

4%

Arsavgifter
96%

ningar

109
% 9%

Taxebundna
kostnader
4%
Kapital-
kostnader

\ 14%
Reparationer

4%

Periodiskt
underhall
46%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hoégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Brf Titteridammshojden

716408-6717

Byte av taktegel, stosar, takplatar och hangrannor pa samtliga hus har fardigstallts under 2021. Takrenovering har
medfort en negativ effekt pa foreningens resultat. Foreningen har ett markant évervarde i fastigheten som tacker

den externa finansieringen av renoveringen

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 89 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 146
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 145

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 466 457 435 435
Lan/m2 bostadsrattsyta 5781 5814 4130 4159
Elkostnad/m? totalyta 3 2 2 2
Vattenkostnad/m? totalyta 21 13 24 23
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 95 93 89 90
Soliditet (%) 0 0 8 8
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2.120 -13 431 67 -537
Nettoomsattning (tkr) 5083 4 889 4775 4776
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 479 m2 bostdder.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1031194 0 0 1031194
Fond for yttre underhall 499 255 443 976 -1 700 000 1755279
S:a bundet eget kapital 1530 449 443 976 -1700 000 2786473
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -10 979 550 -443 976 -11731 229 1195 655
Arets resultat -2 120 435 -2 120435 13431229 -13431 229
S:a ansamlad forlust -13 099 985 -2 564 411 1700 000 -12 235 574
S:a eget kapital -11 569 536 -2 120435 0 -9 449 101
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -2 120 435
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -10 535 574
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -443 976
summa balanserat resultat -13 099 985

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 499 255
att i ny rakning 6verfors -12 600 730

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 5 082 685 4 888 755
Ovriga rorelseintakter Not 3 18 208 14 758
Summa rérelseintdkter 5100 893 4903 513
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5 234 021 -16 232793
Ovriga externa kostnader Not 5 -232 738 -388 149
Personalkostnader Not 6 -143 999 -117 524
Avskrivning av materiella Not 7 -617 898 -618 359
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -6 228 656 -17 356 825
RORELSERESULTAT -1127 763 -12 453 313
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 579 138
Réantekostnader och liknande resultatposter -993 250 -978 054
Summa finansiella poster -992 672 -977 916
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 120 435 -13 431 229
ARETS RESULTAT -2 120 435 -13 431 229
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 44 650 341 45 268 240
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 650 341 45 268 240
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 652 341 45 270 240
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 4 683 653 9323976
Summa kortfristiga fordringar 4683 653 9323976
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 420 222 403 034
Summa kassa och bank 420 222 403 034
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 103 875 9727010
SUMMA TILLGANGAR 49 756 217 54 997 250
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1031194 1031194
Fond for yttre underhall Not 13 499 255 1755279
Summa bundet eget kapital 1530 449 2786473
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -10 979 550 1195 655
Arets resultat -2 120 435 -13 431229
Summa ansamlad forlust -13 099 985 -12 235574
SUMMA EGET KAPITAL -11 569 536 -9449 101

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 48 302 000 39 498 000

Summa langfristiga skulder 48 302 000 39 498 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 12 276 000 21429185

kreditinstitut

Leverantorsskulder 98 691 2 666 106

Skatteskulder 50 423 184 046

Ovriga skulder 11 984 11988

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 586 655 657 026

intakter

Summa kortfristiga skulder 13 023 752 24 948 351

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 756 217 54 997 250
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

P& grund av att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéara en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall ldamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmeanlaggning 15 ar 15 ar
Garageport 15 ar 15 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 4 884 387 4788618

Hyror parkering 4593 0
Vattenintakter 3944 0
Kallvattenintakter 189 807 100 156
Oresutjamning -46 -19

5 082 685 4 888 755

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring férsakringsbolag 14 208 14 758

Ovriga intakter 4000 0

18 208 14 758
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 3150 10 482
Fastighetsskotsel gard bestéllning 54 550 88 336
Snéréjning/sandning 115 663 144 625
Gemensamma utrymmen 0 3538
Gard 4 558 2 382
Serviceavtal 13874 0
Forbrukningsmateriel 4700 7 024
Fordon 1160 1023
197 655 257 410
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 33538
Brf Lagenheter 0 9 401
Gemensamma utrymmen 17 875 17 938
VS 20 195 29 826
Varmeanlaggning/undercentral 22 058 28 754
Ventilation 11 652 77 176
Elinstallationer 943 0
Tak 0 1471
Fonster 5531 19013
Balkonger/altaner 0 10979
Garage/parkering 0 5500
Vattenskada 179 499 2 261
257 753 235 857
Periodiskt underhall
Byggnad 1155313 630 517
Véarmeanlaggning 112 750 0
Tak 2073675 13 699 250
Mark/gérd/utemiljo 0 118 542
3341738 14 448 308
Taxebundna kostnader
El 29 426 23840
Vatten 221935 140 600
Grovsopor 72 624 47 653
323 985 212 093
Ovriga driftkostnader
Forsakring 148 843 147 416
Kabel-TV 205 411 205 040
354 254 352 456
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 758 636 726 669
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5234 021 16 232 793
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 2 501 0
Tele- och datakommunikation 791 3004
Juridiska atgarder 52 297 0
Inkassering avgift/hyra 463 0
Revisionsarvode extern revisor 23125 23625
Foreningskostnader 7 567 1648
Styrelseomkostnader 0 60
Fritids- och trivselkostnader 3 085 6714
Forvaltningsarvode 119 372 113 156
Administration 6 658 230204
Korttidsinventarier 2195 0
Konsultarvode 7314 2438
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 370 7 300
232 738 388 149
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 120 000 100 000
Sociala kostnader 23999 17 524
143 999 117 524
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 403 540 404 000
Forbattringar 214 359 214 359
617 898 618 359
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 55 828 447 55 828 447
Utgaende anskaffningsvarde 55 828 447 55 828 447
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 560 207 -9 941 848
Arets avskrivningar enligt plan -617 898 -618 359
Utgaende avskrivning enligt plan -11 178 105 -10 560 207
Planenligt restvarde vid arets slut 44 650 341 45 268 240
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 12 217 640 12 217 640
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 101 712 000 70 801 000
Taxeringsvarde mark 46 280 000 30 082 000
147 992 000 100 883 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 147 992 000 100 883 000
147 992 000 100 883 000
Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 4990 4990
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 4990 4990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 990 -4 990
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -4 990 -4 990
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 10 000 10 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 10 000 10 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 000 -10 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -10 000 -10 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 28 969 175215
Momsavrakning 11829 13209
Klientmedel hos SBC 3 480 836 9 028 649
Fordringar 8019 3426
Rantekonto hos SBC 1050 524 0
Vattenavrakning 103 477 103 477
4 683 653 9 323 976
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1755279 1452 630
Reservering enligt stadgar 443 976 302 649
Omforing reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 700 000 0
Vid arets slut 499 255 1755 279
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

SBAB 0,690 % 7 860 000 7 940 000 2023-05-09

Handelsbanken 0,550 % 9 952 000 9992 000 2023-07-30

SBAB 2,600 % 9 690 000 9 804 000 2027-01-21
SBAB 0,000 % 0 73185

Handelsbanken 0,650 % 11 076 000 11 118 000 2024-06-01

SBAB 0,570 % 10 000 000 10 000 000 2023-08-15

Handelsbanken 3,720 % 12 000 000 12 000 000 2022-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 60 578 000 60 927 185
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 276 000 -21 429 185
48 302 000 39 498 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 59 198 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 63 202 000 63 202 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 90 000 70 000
Sociala avgifter 28 278 21994
Rénta 78 961 83 143
Avgifter och hyror 389 416 406 910
Byggnad 0 74 979
586 655 657 026
Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av coronaviruset Covid-19 och vidtar I6pande
atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen har i
dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa féreningens
resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2022

Kent Erne Elof Hagg
Ledamot

Hans Bertil Nystrém
Ledamot

Ingemar Paul Sandstrém
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Klas Bjornsson
Auktoriserad revisor

Andrzej Mieczyslaw Jarzabek
Ledamot

Leif Thomas Ramstedt
Ledamot

/ 2022
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4. Kent Erne Elof Hagg 7» Signed 07.06.2022 18:06 elD Swedish BankID (DOB: 11/04/1959)
erneh@hotmail.com Authenticated 07.06.2022 18:05 Low IP: 83.185.33.182
5. INGEMAR PAUL SANDSTROM 7 Signed 07.06.2022 18:42 elD Swedish BankID (DOB: 10/11/1952)
ingemarsandstrom@hotmail.com Authenticated 07.06.2022 18:39 Low IP: 83.254.161.49
6. Klas Ingvar Bjérnsson 77 Signed 07.06.202219:30 elD Swedish BankID (DOB: 20/04/1965)
klas.bjornsson@se.gt.com Authenticated 07.06.202219:29 Low IP: 188.151.42.208
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