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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Titteridammshdjden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-01-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1982-03-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Angered 110:1 1982 Goteborg

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsdkringar Géteborg .

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1982
Vardedret ar 1982

Féreningen har 89 bostadsratter om totalt 11 936 kvm. Byggnadernas totalyta dar 10479 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ingemar Paul Sandstrém Ordférande

Leif Thomas Ramstedt Kassér/sekreterare
Kent Erne Elof Hagg Materialférvaltare
Andreas Bendej Styrelseledamot
Sose Najaryan Styrelseledamot

Abdullah Nabeel Ibrahim Azzawi  Suppleant
Kim Caskey-Demaret Suppleant

Valberedning

Leif Gustavsson
Josephine Stefansson

Carina Bjurmalm
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Klas Bjornsson  Auktoriserad revisor ~ Grant Thornton Sweden

Karin Eriksson Revisorssuppleant Grant Thornton Sweden

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 1990 och stracker sig fram till 2027. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Byte av tak pd B-husens uteférrad.

2022 e Byte avtak pd B-husens uteférrad.

2021 e Byte av taktegel, stosar, takpladtar och hangrannor pd samtliga hus fardigstallt
2020 e Byte avtaktegel, stosar, takpl&tar och hdngréannor p& samtliga hus

2019 e Sockelpldtar har bytts pd ett antal hus
Ytterligare renoveringar av trd och tegel fasader har utforts

Byte av taktegel, stosar och platar pd ett hus

2018 e Ytterligare renoveringar av trd och tegel fasader har utforts.
Byte av samtliga kdksflaktar

Renovering av flera entretak, D-husen.
2017 e Asfaltering av vagar och P-platser i omrddet har utférts
2016 e Ytterligare renoveringar av trd och tegel fasader har utférts.
2015 e Ytterligare renoveringar av fasader har utférts.

2014 e Ytterligare renoveringar av fasader har utforts.

Gemensamhets garage samt kvartersgdrd har renoverats

2013 e Samtliga garageportar har bytts ut.
Nya fjarrvdrmepannor har installerats i samtliga hus.

Fasadrenoveringar har utférts pd ytterligare ett antal hus.

Avtal med leverantérer

Internetleverantér Tele2

[ E'/ | B1XU-EHZ0-r1xP8ZESZA
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Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Parkeringsovervakning  Vdstia Parkering

Snoérdjning LP entreprenad

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjs &rsavgifterna 2024-01-01 med 8%.
Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 2%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets barjan och slut var 143 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 2. Det har under dret skett 3 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5318 369 5145 673 5082 685 4888 755
Resultat efter fin. poster -345 622 -614 360 -2120 435 -13 431 229
Soliditet (%) 0 25 23 17
Yttre fond 443 976 443 976 499 255 1755279
Taxeringsvdrde 147 992 000 147 992 000 147 992 000 100 883 000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 417 ) ) )
kr

,&rsovgifternas andel av totala 933 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 5031 5755 5781 5814
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5731 5755 5781 5814
Sparande per kvm totalyta, kr 100 144 176 156
Elkostnad per kvm totalyta, kr 4 4 3 2
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 0 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 26 21 13
Energikostnad per kvm totalyta, kr 37 30 24 16
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,38 - - -
Rantekdanslighet (%) 12,07 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

.&rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Anledningen till &r 2023 &rs forlust &r, utékat nddvandigt underhdll av fasaderna, 8kade rantekostnader, 6kade
vattenkostnader samt reparationskostnader efter vattenldckageskada i ett hus.

For 2024 har d&rsavgiften hojts 8%, for utdkade rantekostnader samt vattenkostnader.

Vi forutser att mindre kostnader ska ldggas pd underhdll framadver, da& vi har gjort stora investeringar de
senaste 4 dren i underhdll av tak, fasader m.m. Normala drifts- och reparationskostnader kommer att finnas.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 1031194 - - 1031194
Fond, yttre
. 443 976 - 443 976 443 976 443 976
underhdll
Balanserat resultat -13 044 706 -170 384 - 443 976 -13 659 066
Arets resultat -614 360 614 360 -345 622 -345 622
Eget kapital -12183 896 (] -345 622 -12 529 518
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -13 659 066
Arets resultat -345 622
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -443 976
Totalt -14 448 664
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 443 976
Balanseras i ny rdkning -14 004 688

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5318 369 5145 673
Ovriga rérelseintakter 3 16 308 23 042
Summa rérelseintdkter 5334 677 5168 715
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3280 558 -4152153
Ovriga externa kostnader 9 -217 155 -292 825
Personalkostnader 10 -149 636 -141 589
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -617 892 -617 898
Summa rérelsekostnader -4 265 241 -5204 465
RORELSERESULTAT 1069 436 -35750
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 900 5274
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1433 958 -583 884
Summa finansiella poster -1415 058 -578 610
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -345 622 -614 360
ARETS RESULTAT -345 622 -614 360
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17,19 43 414 551 44 032 443

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 43 414 551 44 032 443

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 000 2000

Summa finansiella anléggningstillgdngar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 416 551 44 034 443

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25701 14 343

Ovriga fordringar 15 4 541 064 4 561163

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 200 176 0

Summa kortfristiga fordringar 4766 941 4 575506

Kassa och bank

Kassa och bank 372587 457 838

Summa kassa och bank 372587 457 838

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5139 528 5033 344

SUMMA TILLGANGAR 48 556 079 49 067 787
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1031194 1031194
Fond fér yttre underhdll 443 976 443 976
Summa bundet eget kapital 1475170 1475170
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 659 066 -13 044 706
Arets resultat -345 622 -614 360
Summa fritt eget kapital -14 004 688 -13 659 066
SUMMA EGET KAPITAL -12 529 518 -12183 896
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 9 348 000 20 454 000
Summa langfristiga skulder 9 348 000 20 454 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 11984 11984
Skulder till kreditinstitut 17,19 50 703 895 39 848 000
Leverantorsskulder 69 246 307 542
Skatteskulder 113 553 81573
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 838 919 548 584
Summa kortfristiga skulder 51737 597 40 797 683
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 556 079 49 067787
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1069 436 -35750
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 617 892 617 898

1687 328 582149
Erhéllen ranta 18 900 5274
Erlagd ranta -1305 231 -647 702
K:':ssqflodcf fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 400 997 -60 279
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -103 646 -16 866
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -44708 265 748
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 252 643 188 603
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 5652 0]
Amortering av 1&n -255757 -276 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -250 105 -276 000
ARETS KASSAFLODE 2538 -87 397
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4864184 4 951581
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4866722 4 864184
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Titteridammshéjden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdar kostnader for kabel-tv.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-6,67%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Fér smdhus ér den kommunala avgiften 9 287
kronor per smdhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 4 976 364 4 884 387
Hyresintdkter p-plats (0] 48 916
Intdkter kabel-TV 816 0]
IntaktParkeringsbolag 75 454 0]
Vatten, moms 258 646 0
Kallvatten (0] 203 971
Pantsattningsavgift 3150 8 453
Overlatelseavgift 3939 0]
Ores- och kronutjdmning 0 -54
Summa 5 318 369 5145 673
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 6397
Ovriga intdkter () 3
/&terbdring forsakringsbolag 16 308 16 642
Summa 16 308 23 042
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 31785 0]
Fastighetsskotsel utover avtal 20 475 21160
Fastighetsskétsel gard enl avtal 19 125 4 050
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 113 498 103 651
Gardkostnader 4 431 3555
Snérdjning/sandning 117 553 92 916
Fordon 588 1042
Forbrukningsmaterial 51927 48 604
Summa 359 381 274978
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 183 547 24 594
Bostadsrattslagenheter 12 216 (0]
Sophantering/&tervinning 16 613 0]
Déorrar och |&s/porttele 9 600 3600
VVS 42 584 16 572
Varmeanlaggning/undercentral 15 250 29 687
Ventilation 58 990 13073
Elinstallationer 6 240 20 478
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 20 630
Tak 11793 0
Fasader (0] 512 530
Fonster 0 13 625
Balkonger/altaner 3675 o
Mark/gérd/utemiljé 0 10 005
Garage/parkering ] 10 931
Vattenskada 127 543 35146
Skador/klotter/skadegérelse 0 85 261
Summa 488 050 796 132
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 101125 1074703
Ventilation 0 158 880
Elinstallationer 54 022 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 52 988 0
Tak 0 223750
Fasader 430 053 0]
Mark/gard/utemiljé 140 250 51875
Summa 778 438 1509 208
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 42 223 43774
Uppvdrmning 4 535 (0]
Vatten 343 865 268 961
Soph&mtning/renhdllning 81769 0
Grovsopor 10 570 97 010
Summa 482 962 409 745
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 185 167 164 559
Kabel-TV 68 991 207 745
Bredband 91027 (0]
Fastighetsskatt 826 543 789 786
Summa 1171727 1162 090
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1316 1251
Tele- och datakommunikation 2189 954
Juridiska &tgérder 17 219 25375
Inkassokostnader 3136 2 067
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Befarade forluster Q4 0]
Revisionsarvoden extern revisor 37 500 30 606
Styrelseomkostnader 0 5224
Fritids och trivselkostnader 4 061 46167
Foéreningskostnader 2 637 450
Forvaltningsarvode enl avtal 125 524 121997
Overldtelsekostnad 5514 o]
Pantsattningskostnad 4728 0]
Administration 5757 33391
Konsultkostnader (0] 17 852
Bostadsratterna Sverige 7 480 7 480
Summa 217 155 292 825
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 125 000 120 000
Arbetsgivaravgifter 24 636 21589
Summa 149 636 141589
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1433 958 583 884
Summa 1433 958 583 884
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 55785 377 55785377
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 55785 377 55785 377
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -11752 934 -11135 036
Arets avskrivning -617 892 -617 898
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 370 826 -11752 934
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43 414 551 44 032 443
| utgdende restvdrde ingdr mark med 12 217 640 12 217 640
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 101712 000 101712 000
Taxeringsvdrde mark 46 280 000 46 280 000
Summa 147 992 000 147 992 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 14 990 14 990
Utgdende anskaffningsvérde 14 990 14 990
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 990 -14 990
Utgdende avskrivning -14 990 -14 990
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
Sida 15 av18
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 46 929 29 013
Momsavrdkning (0] 14 419
Klientmedel (0] 3351618
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 7908
Avrdkning ovrigt (0] 103 477
Transaktionskonto 3425 961 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 4 541064 4561163
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 200 176 0
Summa 200176 (0]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-07-30 4,65 % 9 857 295 9 912 000
SBAB 2027-01-21 2,60 % 9 462 000 9 576 000
Handelsbanken 2024-06-01 0,65 % 10 992 000 11 034 000
SBAB 2024-08-15 498 % 10 000 000 70 000 000
Handelsbanken 2024-01-30 3,90 % 12 000 000 12 000 000
Handelsbanken 2024-04-30 4,36 % 7 740 600 0
SBAB Lost (0] 7780 000
Summa 60 051895 60302 000
Varav kortfristig del 50 703 895 39 848 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 58 583 795 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 143 870 15143
Uppl kostnad arvoden 95 000 90 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 29 849 28 278
Forutbet hyror/avgifter 452 647 415163
Summa 721366 548 584
Sida 16 av 18
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 63202 000 63202 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.

Sida 17 av 18
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Andreas Bendej
Styrelseledamot

Ingemar Paul Sandstrém
Ordférande

Kent Erne Elof Hagg
Materialférvaltare

Leif Thomas Ramstedt
Kassor/sekreterare

Sose Najaryan
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton Sweden

Klas Bjornsson
Auktoriserad revisor
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Q GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Titteridammshdjden

Org.nr. 716408 - 6717

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
utfort for

Bostadsrattsféreningen Titteridammshdjden for ar 2023.

Jag  har en revision av d&rsredovisningen

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Titteridammshdjdens
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och  kassafldde  fér  aret  enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med

drsredovisningens Svriga delar.

att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker  darfor féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillréckliga och

dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &Gven fér den interna

upprdttas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvandig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

|[dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina

1. (D)

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
som anvdndare fattar i

ekonomiska beslut med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfor

granskningsétgdrder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till félid av oegentligheter &r
hdgre an fér en vdsentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s@dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i

finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, mdste i
drsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett s&itt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrdttsforeningen
Titteridammshdjden for &r 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam3ter ansvarsfrihet fdr rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhdllande till Bostadsrattsféreningen
Titteridammsh&jden enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,

Géteborg, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Klas Bjérnsson
Auktoriserad revisor

2 (2)

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,

0 .
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot freningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd&
s&dana &tgdrder, omrdden och férhéllanden som &r vésentliga fér
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhéllanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrdttslagen.
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Brf Titteridammshdjden Budgetrapport 2024
Organisationsnummer: 716408-6717 SBC Utskriftsdatum: 2024-05-03
Belopp i SEK, lasdatum . Utfall ack. Budget Utfall Budget
2023 2023 2022 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter
3021, Arsavgifter bostider 4976 364 4 980 000 4 884 387 5375000
3056, Hyresintékter p-plats 0 67 000 48916 50 000
3071, Intdkter kabel-TV 816 0 0 0
3077, Intékt Parkeringsbolag 75 454 0 0 0
Summa Rérelsens huvudintikter 5052 634 5047 000 4933 303 5425000
Debiterade forbrukningskostnader
3111, Vatten 0 0 0 0
3112, Vatten, moms 258 646 0 0 0
3113, Kallvatten 0 220 000 203 971 260 000
3114, Kallvatten, moms 0 0 0 0
3151, Drift 0 0 0 0
3152, Drift, moms 0 0 0 0
Summa Debiterade forbrukningskostnader 258 646 220 000 203971 260 000
Fakturerade kostnader
3521, Pantsittningsavgift 3150 0 8453 0
3522, Overlatelseavgift 3939 0 0 0
Summa Fakturerade kostnader 7 089 0 8453 0
Summa Nettoomsittning 5318369 5267000 5145727 5685000
Ovriga rorelseintiikter
3740, Ores- och kronutjimning 0 0 -54 0
3901, Fakturerade kostnader 0 0 6397 0
3990, Ovriga intikter 0 0 3 0
3993, Aterbéring forsikringsbolag 16 308 0 16 642 0
Summa Ovriga rorelseintikter 16 308 0 22 989 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 5334677 5267000 5168715 5685000
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader
Fastighetsskotsel och stid
4101, Fastighetsskotsel enl avtal -31 785 0 0 0
4102, Fastighetsskotsel utdver avtal -20 475 -4 000 -21 160 -12 000
4103, Fastighetsskotsel gard enl avtal -19 125 0 -4 050 -5 000
4104, Fastighetsskotsel gard utver avtal -113 498 -58 000 -103 651 -82 000
4141, Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 0 0 0
4155, Myndighetstillsyn 0 0 0 0
4160, Gardkostnader -4 431 -6 000 -3 555 -4 000
4161, Gemensamma utrymmen 0 0 0 -1 000
4170, Snérdjning/sandning -117 553 -128 000 -92 916 -128 000
4180, Serviceavtal 0 -16 000 0 0
4190, Fordon -588 0 -1 042 -1 000
4191, Foérbrukningsmaterial -51927 -6 000 -48 604 -20 000
Summa Fastighetsskotsel och stid -359 381 -218 000 -274 978 -253 000
Reparationer
4300, Fastighetsforbattringar -183 547 -141 000 -24 594 -250 000
4312, Bostadsrittslagenheter -12 216 0 0 0



4335, Sophantering/atervinning -16 613 0 0 0
4336, Dorrar och las/porttele -9 600 0 -3 600 0
4339, Ovriga gemensamma utrymmen 0 0 0 0
4341, VVS -42 584 0 -16 572 0
4342, Varmeanldggning/undercentral -15250 0 -29 687 0
4343, Ventilation -58 990 0 -13 073 0
4344, Elinstallationer -6 240 0 -20 478 0
4345, Tele/TV/bredband/porttelefon 0 0 -20 630 0
4351, Tak -11 793 0 0 0
4352, Fasader 0 0 -512 530 0
4353, Fonster 0 0 -13 625 0
4354, Balkonger/altaner -3 675 0 0 0
4361, Mark/gard/utemiljo 0 0 -10 005 0
4370, Garage/parkering 0 0 -10 931 0
4380, Vattenskada -127 543 0 -35 146 0
4385, Skador/klotter/skadegorelse 0 0 -85 261 0
Summa Reparationer -488 050 -141 000 -796 132 -250 000
Planerat underhall
4500, Underhall av byggnad -101 125 -500 000 -1 074 703 -200 000
4501, Huskropp utvandigt 0 0 0 0
4541, VVS 0 0 0 0
4542, Viarmeanlidggning 0 0 0 0
4543, Ventilation 0 0 -158 880 0
4544, Elinstallationer -54 022 0 0 0
4545, Tele/TV/bredband/porttelefon -52 988 0 0 0
4551, Tak 0 0 -223 750 0
4552, Fasader -430 053 0 0 0
4553, Fonster 0 0 0 0
4561, Mark/géard/utemiljo -140 250 0 -51 875 0
Summa Planerat underhall -778 438 -500 000 -1 509 208 -200 000
Taxebundna kostnader
4610, El -42 223 -46 000 -43 774 -46 000
4613, Utbetalning elstod 0 0 0 0
4620, Uppvarmning -4 535 0 0 -1 000
4630, Vatten -343 865 -245 000 -268 961 -292 000
4640, Sophdamtning/renhallning -81 769 0 0 0
4641, Grovsopor -10 570 -81 000 -97 010 -105 000
Summa Taxebundna kostnader -482 962 -372 000 -409 745 -444 000
Ovriga driftskostnader
4710, Fastighetsforsdkringar -185 167 -164 000 -164 559 -179 000
4712, Sjalvrisk 0 0 0 0
4760, Kabel-TV -68 991 -227 000 -207 745 -225 000
4761, Bredband -91 027 0 0 0
Summa Ovriga driftskostnader -345 184 -391 000 -372 304 -404 000
Fastighetsskatt
4800, Fastighetsskatt -826 543 =716 450 -789 786 =790 000
Summa Fastighetsskatt -826 543 -716 450 -789 786 -790 000
Summa Driftkostnader 3280558 -2338450 -4152153 -2341000
Ovriga forsiljningskostnader
6061, Kreditupplysning -1316 -3 000 -1 251 -2 000
Summa Ovriga forsiljningskostnader -1316 -3 000 -1251 -2 000
Tele och post
6210, Tele- och datakommunikation -2 189 -1 000 -954 -1 000
Summa Tele och post -2 189 -1 000 -954 -1 000
Forsikringar och 6vriga risk kostnader
6320, Juridiska atgirder -17 219 0 -25375 -10 000
6321, Inkassokostnader -3136 0 -2 067 -2 000
6350, Konstaterade forluster pa hyres/avgifts/kundfordr. 0 0 -11 0
6352, Befarade forluster -94 0 0 0
Summa Forsikringar och 6vriga risk kostnader -20 449 0 -27 453 -12 000



Forvaltningskostnader
6420, Revisionsarvoden extern revisor
6470, Styrelseomkostnader
6471, Fritids och trivselkostnader
6473, Foreningskostnader
6480, Forvaltningsarvode enl avtal
6483, Overlatelsekostnad
6484, Pantsittningskostnad
6492, Korttidsinventarier

Summa Forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

6500, Administration

6550, Konsultkostnader
Summa Ovriga externa tjinster

Ovriga externa kostnader
6980, Bostadsritterna Sverige
Summa Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Arvoden
6410, Styrelsearvoden
Summa Arvoden

Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal
7510, Arbetsgivaravgifter
Summa Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal

Summa Personalkostnader

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar

7820, Avskrivning byggnad
7822, Avskrivning fast. forbéttringar

Summa AvsKkrivningar

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RORELSERESULTAT

Rinteintikter och liknande resultatposter

8311, Ranteintdkter fran bank

8313, Rénteintékter frdn hyres-avgifts- och kundfordring

8314, Ranteintdkter skattekonto
8319, Ovriga rinteintéikter

Summa Rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

8410, Rantekostnader fastighetslan
8423, Kostnadsranta skatter och avgifter
8429, Ovriga riintekostnader

Summa Riintekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-37 500
0

-4 061
-2637
-125 524
-5514
-4 728

0

-179 964

-5 757
0
-5 757

-7 480
-7 480

-217 155

-125 000
-125 000

-24 636
-24 636

-149 636

1687 328

-617 892
0

-617 892

-4 265 241

1069 436

18174

726

18 900

-1433 958
0
0

-1433 958

-345 622

-345 622

-26 000
0

-4 000
-8 000
-132 000
0

0

0

-170 000

-82 000
0
-82 000

-8 000
-8 000

-264 000

-120 000
-120 000

-31 000
-31 000

-151 000

2513 550

-404 000
-215 000

-619 000

-3 372 450

1 894 550

< oS O O O

-1300 000
0
0

-1 300 000

594 550

594 550

-30 606
-5224
-46 167
-450
-121 997
0

0

0

-204 444

-33 391
-17 852
-51 243

-7 480
-7 480

-292 825

-120 000
-120 000

-21 589
-21 589

-141 589

582 149

-403 540
-214 359

-617 898

-5204 465

-35750

4728
147
44
355

5274

-583 884
0
0

-583 884

-614 360

-614 360

-33 000
-6 000
-5 000
-1 000

-132 000
0
0
0
-177 000

-10 000
0
-10 000

-8 000
-8 000

-210 000

-125 000
-125 000

-31 000
-31 000

-156 000

2978 000

-618 000
0

-618 000

-3 325000

2360 000

30 000

30 000

-2.459 000
0
0

-2 459 000

-69 000

-69 000



Om ombud, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan ndrvara pd féreningsstdmman kan utéva sin réstratt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den galler
i hogst ett ar frdn undertecknandet. Fullmakten behéver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte
annat anges i stadgarna. Ingen f&r som ombud féretrdda mer dn en medlem, om inte
annat anges i stadgarna. Medlem som ar under arton ar (underdrig) féretrdds av
féormyndare. En medlem som dr juridisk person féretrdds av den som ar legal
stallféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hogst ett bitrdde for att ge

medlemmen mdjlighet till sakkunnig hjalp pd stadmman i t.ex. ekonomiska, tegknisko eller

juridiska fradgor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara
bitrdde, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behdver inte uppvisa fullmakt.

s e SOC

Mycket mer &n fastighetsforvaltning

FULLMAKT

for

att vid féreningsstdmman den foéra min talan och utéva min
rostratt.

namnteckning

Forening ladgenhet nr




